Te koop in Heemskerk

RUYSDAELSTRAAT 100

Viaagpris € 31/7.000 K.K.

Makelaar Nieuwe Stijl

TEL. 0251-501735
makelaarnieuwestijl.nl MAKE I-AAR
info@makelaarnieuwestijl.nl NIEUWE STIJL




Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs
Servicekosten

Aanvaarding

Bouw

Type object
Woonlaag
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal balkons

Locatie

Ligging

Energieverbruik

Energielabel

2 | makelaarnieuwestijl.nl

€ 317.000,- k.k.
€210,40

In overleg

Appartement, portiekflat
1e woonlaag

Bestaande bouw

1965

Bitumen

Zadeldak

Energie prestatie advies

Gedeeltelijk dubbel glas

75 m?2

246 m3

1
3 (waarvan 2 slaapkamers)
1

2

Aan water
Nabij openbaar vervoer



Kenmerken

CV ketel

CV ketel Cv
Warmtebron Gas
Bouwjaar 2022
Combiketel Ja
Eigendom Eigendom
Uitrusting

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Heeft een balkon Ja

Heeft kabel-tv Ja
Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft zonwering Ja

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja
Reservefonds Ja
Meer jaren onderhoudsplan Ja
Onderhoudsverwachting Ja
Opstal verzekering Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



Kenmerken

Woonoppervlakte Berging Inhoud woning Energielabel

75m?2 9m? 246m3 C
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Verkooptekst

Ruysdaelstraat 100 is een licht en sfeervol appartement, gelegen op de eerste verdieping, op een
aantrekkelijke locatie in Heemskerk. Met het centrum op loopafstand, uitzicht op het water, een
ruime woonkamer, een moderne keuken en badkamer, twee slaapkamers, twee balkons en een
grote berging biedt deze woning alles voor comfortabel wonen. Een fijne plek voor wie op zoek is
naar een instapklaar appartement met een prettige sfeer en een praktische indeling. Dit jaar worden
volgens planning vanuit de VVE de kozijnen en ramen vernieuwd en de spouwmuren geisoleerd. Niet
alleen prettig voor de energierekening maar ook gunstig voor het energielabel.

Bij binnenkomst valt direct de aangename sfeer van de woning op. De woonkamer is licht en sfeervol
en heeft een mooi uitzicht op het water, wat zorgt voor een rustig en vrij gevoel. Dit is een heerlijke
plek om thuis te komen, te ontspannen of gezellig te tafelen met familie en vrienden. Dankzij de
prettige ligging op de 1° verdieping profiteert u hiervan zowel privacy als een fijne lichtinval. Er is een
zonnescherm aan de voorzijde.

De keuken bevindt zich in een separate, ruime opstelling en is modern uitgevoerd. Deze keuken is
voorzien van diverse inbouwapparatuur en biedt daarnaast volop werkruimte. De ruimte is goed
opgezet en biedt voldoende plaats voor alles wat u in het dagelijks gebruik nodig heeft.

Het appartement beschikt over twee ruime slaapkamers, gelegen aan de voor- en achterzijde van de
woning. Hierdoor is de indeling praktisch en veelzijdig. De kamers zijn uitstekend te gebruiken als
hoofdslaapkamer, kinder-, werk- of logeerkamer en maken het appartement geschikt voor
verschillende doelgroepen.

Ook de buitenruimtes vormen een groot pluspunt van deze woning. Met twee balkons is er altijd wel
een fijne plek te vinden om buiten te zitten en van de frisse lucht te genieten. Of u nu in de ochtend
rustig wilt beginnen met een kop koffie of later op de dag nog even buiten wilt zitten, deze extra
buitenruimtes dragen echt bij aan het wooncomfort.

De badkamer is netjes verzorgd en voorzien van een douche, een wastafel met spiegel en toilet. Alles
is functioneel ingericht en praktisch in gebruik. Daarnaast beschikt het appartement op de begane
grond over een verrassend grote berging, ideaal voor het stallen van fietsen, het opbergen van
seizoensspullen of andere extra bergruimte die altijd welkom is.

Bijzonderheden:
- CV ketel 2022 met gunstige ligging in de berging
- Actieve VVE met verduurzamingsplannen
- Grote berging begane grond
- Gelegen op 1° verdieping
- Op loopafstand van het centrum.
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Plattegrond - 1e verdieping

267m

248 m

9.33m

3.98m

—1.36 m—

8.19m
—1.74m——+0.93m+ 2.86m 2.30m
277m + 271 m o 2.33m

Slaapkamer

Keuken

Q@

Badkamer

| | Entree

Woonkamer

Slaapkamer

277Tm 3.88 m

2.94m 2.86m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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—1.20 m—

-3.46 m

——1.82m—

411 m

10.46 m




Plattegrond - Berging

—2.37m

Berging

3.75m

A

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: 123

<

0 10 20 30 40 50m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 ka da StE r
12345  Perceelnummer
25 Hui
disnummer Kadastrale gemeente  Heemskerk
Vaslgestelde kadastrale grens
. Sectie D

Voorlopige kadastrale grens P | 2854

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie op de kaart
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VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN,
BEHORENDE BIJ

Object: Ruysdaelstraat 100, 1964 RP Heemskerk

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Blijft achter Gaat mee ol\(/:rr]ggr?cr):?:n N.v.t.
Tuinaanleg / bestrating / beplanting ] ] L] X
Buitenverlichting L] ] ] D
Balkonvlonders en bamboe X L] L] ]
Zonnepanelen ] ] ] X
Lounge set balkon ] D ] L]
Balkon bar/ balkontafel X ] ] ]
Brievenbus D ] ] L]
(Voordeur)bel / intercom R ] ] L]
Rookmelders D ] ] L]
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X ] ] ]
Screens L] ] ] D
Zonwering voorkant woonkamer X L] L] L]
Zonwering binnen ] ] ] X
Vliegenhorren L] ] ] D
Gordijnrails D ] ] L]
Jaloezieén R ] ] ]
Gordijnen ] D ] L]
Rolgordijnen D ] ] L]
Laminaat woonkamer, slaapkamers en gang X ] ] ]
Plavuizen hal, keuken, badkamer X L] L] ]
Naam kantoor: Makelaar Nieuwe Stijl Paraaf verkoper: Paraaf koper(s): 1van 2

Object: Ruysdaelstraat 100, 1964 RP Heemskerk



CV 2022 met toebehoren
Close-in boiler
Thermostaat

Airconditioning

(Voorzet) open haard

Allesbrander

Keukenmeubel
Gasfornuis met oven
Magnetron
Vaatwasser
Afzuigkap

Koelkast

Vrieskast

Inbouwverlichting / dimmers
Opbouwverlichting algemeen

Opbouwverlichting woonkamer

Losse kledingkast slaapkamer voor
Plank in keuken

Stellingkasten berging

Vaste badkameraccessoires
Douche

Wastafel met spiegel

Vaste toiletaccessoires

Toilet

Schilderijophangsysteem

Blijft achter

OXOKX

O O

O KKXKXKXK OXKK OKK KXXKXKKXKXKX

Dve

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Gaat mee Sl e ) N.v.t.
overgenomen
L] L] L]
L] L] X
L] L] L]
L] L] X
L] L] X
L] L] X

O Odood Xxod XxoOod doogogd

O Oooodg godg god gouogogo

X Odoodg godg god googoglo

Naam kantoor: Makelaar Nieuwe Stijl
Object: Ruysdaelstraat 100, 1964 RP Heemskerk

Paraaf verkoper:

Paraaf koper(s):

2van 2



Heeft U interesse Iin

Ruysdaelstraat 100?

Neem contact op met ons kantoor!

Makelaar Nieuwe Stijl
Kerkweg 82
1961 JE Heemskerk

TEL. 0251-601735

makelaarnieuwestijl.nl
info@makelaarnieuwestijl.nl

MAKELAAR
NIEUWE STIJL




